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MEMORIAL DESCRITIVO DAS ESPECIFICAGCOES DA OBRA

NOME DO EDIFiCIO: Residencial ONE

PROPRIETARIO: DG Arquitetura Integrada LTDA - ME

LOCAL: Rua José Bonifacio, lote s/n, quadra 214, bairro Morro do Espelho, S3o Leopoldo, RS
AREA PREFEITURA: 1791,72m?

AREA REAL GLOBAL: 2166,02m?

1. GENERALIDADES:

1.1 O presente memorial visa especificar os materiais e servicos que serdo empregados bem como as
normas técnicas a serem observadas quando da execug¢ado da obra.

2. INSTALACOES NO CANTEIRO DE OBRAS:

2.1 Devera ser inicialmente, feita a limpeza da area, a qual se caracterizard pela raspagem superficial do
terreno, retirando e removendo folhagens e arbustos que porventura se encontrem na area a receber a
implantacdo do imdvel. A limpeza deverd ser manual ou mecanica.

2.2 As placas indicativas da obra referente ao autor do projeto e responsdvel técnico pela execugdo
deverdo ser colocadas no acesso principal, em local claro e visivel, conforme determinag¢des do CAU/RS.

3. TRABALHOS EM TERRA:

3.1 LOCACAO: Deverd ser feito um quadro em madeira que envolva todo o conjunto da obra. Apds
montado com escoras, piquetes e guias, sera conferido seu esquadro pelo método do triangulo retangulo e
das diagonais. Os quadros devem ser perfeitamente rigidos, escalonados e nivelados, obedecendo o
desnivel do terreno.

3.2 MOVIMENTO DE TERRA: A adequac¢do do terreno a construcdo serad feita de forma manual e/ ou
mecanica e nao devera ultrapassar os niveis estabelecidos em projeto, a fim de ndo alterar as
caracteristicas naturais do solo.

3.3 ESCAVACOES PARA FUNDACOES: As cavas deverdo obedecer rigorosamente ao projeto. No caso de
muros de arrimo (contencdo) é importante que se faga o trabalho em etapas, escavando e, em seguida,
levantando o muro de contencdo e assim sucessivamente, ndo deixando um vdo muito grande sem
guarnecimento. Importante atentar para execucdo de drenos junto a face interna de muros/paredes de
contencgao.

4. FUNDAGOES:

4.1 Para o corpo do prédio (torre), serd executado estaqueamento com estacas tipo hélice continua de
concreto moldadas in loco (sujeita a alteragdo de acordo com projeto especifico a ser realizado). Nos
muros lindeiros serd executado micro estacas mais vigas de baldrame em concreto, obedecendo ao
projeto estrutural especifico. Sob as vigas de baldrame serao feitos lastros de areido e brita n°2.
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5.1 O contrapiso serd composto pelo solo apiloado mais lastro de brita 2, sendo este contrapiso em

5. CONTRAPISO:

concreto armado na espessura indicada no estrutural. O lastro devera ter espessura minima de 8cm.
6. ESTRUTURA:

6.1 A edificacdo sera composta por dez pavimentos, compreendendo térreo, mais oito pavimentos tipo e o
saldo de festas junto da lavanderia coletiva na cobertura.

6.2 O concreto sera usinado, devidamente adensado (vibradores), e devera sofrer cura por aspersdo de
agua por um prazo minimo de 07 dias (molhar trés vezes ao dia).

7.ALVENARIA:

7.1 A alvenaria sera executada com blocos ceramicos, contendo dimensfes de 14x19x29cm em todos os
pavimentos. As juntas deverdo atender as especificagdes técnicas, espessuras aproximadas de 1,00cm,
sendo a argamassa de assentamento composta de cimento, areia média mais aditivo plastificante
(alvenarite ou cal).

7.2 Atendendo ao projeto estrutural especifico, sera feita cinta de amarra¢do de concreto. Junto as vergas
e peitoris das esquadrias serd executado reforco contra esfor¢os de cisalhamento (fissuras), com execugdo
de cinta/verga especifica trespassando o vdo em no minimo 20 cm de cada lado.

8. LAJES:
8.1 As lajes serdo do tipo pré-tensionadas com tavelas ceramicas, mais capa de concreto.
9. COBERTURA:

9.1 A cobertura tera estrutura em madeira e fechamento em telhas de fibrocimento, as quais serdao
escondidas pelas platibandas.

10. IMPERMEABILIZAGOES:

10.1 Vigas de Fundacdo: As vigas de respaldo das funda¢bes receberdo um tratamento de
impermeabilizacdo com produto apropriado, caracteristico para esta finalidade. Quando da elevacdo da
alvenaria devera ser usada argamassa com aditivo hidrofugante nas trés primeiras fiadas.

10.2 Banheiros: O piso e as paredes receberdo um tratamento de impermeabilizacdo com produto
apropriado, caracteristico para esta finalidade. O local de aplicacdo nas paredes serd com altura de 150cm
dentro do box, e 30cm fora dele, em todo seu perimetro.

10.3 Sacadas: O piso e rodapé receberdo um tratamento de impermeabilizagdo com produto apropriado,
caracteristico para esta finalidade.

10.4 Reservatério Superior: O piso e rodapé receberdo um tratamento de impermeabilizagdo com produto
apropriado, caracteristico para esta finalidade.
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10.5 Solarium e Terrago de Servico: O piso e rodapé receberdao um tratamento de impermeabilizacdo com
produto apropriado, caracteristico para esta finalidade.

11. PISOS E REVESTIMENTOS:

11.1 Revestimento Externo: A edificacdo sera rebocada em massa Unica, revestida com pintura acrilica
semi-brilho. Tonalidades e cores a escolher conforme o andamento da obra.

11.2 Revestimento Interno: A edificacdo sera rebocada em massa Unica, revestida com massa corrida e
pintura acrilica fosca. Tonalidades e cores a escolher conforme o andamento da obra.

11.3 A circulagdo social do prédio recebera piso em porcelanato da marca Portinari, Eliane, Portobello ou
similar, com dimensd&es e tonalidades a serem escolhidos conforme o andamento da obra.

11.4 Os apartamentos receberdo piso em porcelanato esmaltado da marca Portinari, Eliane, Portobello ou
similar, com dimens6es e tonalidades a serem escolhidos conforme o andamento da obra.

11.5 As sacadas do apartamentos receberdo piso em porcelanato esmaltado da marca Portinari, Eliane,
Portobello ou similar, com dimensdes e tonalidades a serem escolhidos conforme o andamento da obra.

11.6 Os banheiros dos apartamentos receberao piso em porcelanato esmaltado da marca Portinari, Eliane,
Portobello ou similar, com dimensdes e tonalidades a serem escolhidos conforme o andamento da obra.
Nas paredes havera azulejos da marca Portinari, Eliane, Portobello ou similar, com dimensdes e
tonalidades a serem escolhidos, colocados até o forro ou intercalados com pintura, conforme projeto
especifico a ser desenvolvido no decorrer da obra.

11.7 O saldo de festas, o lavabo e a lavanderia coletiva receberdo piso em porcelanato esmaltado da marca
Portinari, Eliane, Portobello ou similar, com dimensdes e tonalidades a serem escolhidos conforme o
andamento da obra.

11.8 O solarium e o terraco de servico receberdo piso em porcelanato esmaltado da marca Portinari,
Eliane, Portobello ou similar, com dimensd&es e tonalidades a serem escolhidos conforme o andamento da
obra.

11.9 A calgada, circulacdo de veiculos e as vagas de veiculos receberdao como piso blocos de concreto Inter
travados, correspondente a um projeto especifico o qual sera elaborado no decorrer da obra.

11.10 O acesso de pedestres receberd piso em concreto pré-moldado, correspondente a um projeto
especifico o qual sera elaborado no decorrer da obra.

11.11 A escada de incéndio terd piso em concreto bruto pintado com tonalidade na cor cinza.
12. SOLEIRAS, RODAPES E PEITORIS:
12.1 Soleiras e pingadeiras: Serdo de basalto polido.

12.2 Rodapés:
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12.2.1 A circulagao social tera rodapé em MDF laminado na cor branco da marca Durafloor, Eucatex
ou similar, com aproximadamente 7cm de altura, podendo variar em fungao do fornecedor.

12.2.2 O saldo de festas e o lavabo terdo rodapé em MDF laminado na cor branco da marca Durafloor,
Eucatex ou similar, com aproximadamente 7cm de altura, podendo variar em func¢do do fornecedor.

12.2.3 A lavanderia coletiva terd rodapé em porcelanato esmaltado da marca Portinari, Eliane,
Portobello ou similar, com dimensd&es e tonalidades a serem escolhidos com a evolugdo dos trabalhos.

12.2.4 Os apartamentos terdo rodapé em MDF laminado na cor branco da marca Durafloor, Eucatex
ou similar, com aproximadamente 7cm de altura, podendo variar em fun¢do do fornecedor.

12.2.5 As sacadas dos apartamentos receberdo rodapé em porcelanato esmaltado da marca Portinari,
Eliane, Portobello ou similar, com dimensdes e tonalidades a serem escolhidos conforme o
andamento da obra.

12.2.6 O solarium e o terrago de servico receberdo rodapé em porcelanato esmaltado da marca
Portinari, Eliane, Portobello ou similar, com dimens6es e tonalidades a serem escolhidos conforme o
andamento da obra.

12.3 Peitoris:

12.3.1 Os peitoris das sacadas dos apartamentos terdo estrutura em metalon dobrado, conforme
projeto especifico a ser desenvolvido conforme o andamentos da obra, com fechamento em vidro
temperado incolor.

12.3.2 Os peitoris do solarium e terrago de servico serdo em alvenaria.
12.3.3 O peitoril da escada de incéndio sera de estrutura metalica.
13. FORROS:

13.1 Os forros serdo rebocados, com exce¢ao dos ambientes que receberdo rebaixamento de gesso,
conforme projeto especifico a ser desenvolvido no decorrer da obra.

14. ESQUADRIAS:

14.1 Internas: serdo de madeira semi-oca pronta para pintura ou revestidas em melamina, produzida
direto de fabrica, na cor branco.

14.2 Externas:
14.2.1 Janelas e portas janelas serdo de PVC.
14.2.2 Portas externas serdo em madeira macica prontas para receberam pintura.

14.3 O portdo de contrapeso e de acesso social externos serdo produzidos em metalon dobrado sob
medida conforme projeto especifico a ser desenvolvido.
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14.4 Escada de incéndio: sera veneziana com estrutura metalica.

14.5 Central de Gas: sera veneziana com estrutura metalica.

14.6 Vidros: Todos os vidros serdo incolor com espessura minima necessdria para o uso em questao.
15. INSTALAGOES COMPLEMENTARES:

15.1 Central de Gas: Sera localizada, conforme projeto, entre as vagas de carro n% 14 e 15, e tera
capacidade para abrigar 8 unidades de botijdes modelo P45, os quais ndo serdo fornecidos pela
incorporadora.

15.2 Telefone, TV, Internet, Alarme e CFTV: Existem esperas/ tubulagbes especificas para cada item
descrito, com facil acesso e versatilidade para posicionamento dos equipamentos. Toda parte de
cabeamentos e instalagbes ndo serdo de responsabilidade da incorporadora.

15.3 Ar Condicionado: O sistema serd do tipo Split, com locais para equipamentos pré-definidos em
projeto. Sera feita a pré-instalacdo das esperas (tubulagdes em cobre, drenos e alimentagdo elétrica) em
todos os dormitdrios e no ambiente social dos apartamentos, bem como no saldo de festas, porem a
aquisicdo e instalacdo do equipamento em si, ndo serdo de responsabilidade da incorporadora.

15.4 Churrasqueira: Serd executada conforme projeto especifico, tendo 70cm de largura e dois niveis de
altura para espetos. O revestimento interno serd com tijolos tipo refratdrios e o revestimentos externo
serd feito com granito modelo e cor a ser definida no decorrer da obra.

15.5 Hidrossanitario: Serd executada conforme Projeto Aprovado pelo SEMAE, seguindo as determinagdes
do Memorial Descritivo Especifico.

15.6 Porteiro Eletrénico: Serd instalado conjunto composto de painel (na porta de entrada do condominio)
e aparelhos individuais (nas unidades autbnomas), intercomunicaveis.

16. APARELHOS E ACABAMENTOS:

16.1 Lougas: Os vasos sanitdrios serdo da marca Deca, Incepa ou similar, na cor branco com dual flex,
modelo a ser definido no decorrer da obra.

16.2 Macanetas, ferragens e puxadores: Todas as macanetas, ferragens e puxadores serdo de primeira
gualidade, com acabamento cromado.

16.3 Tomadas e Interruptores: Serdo da marca Tramontina, Iriel, Schneider ou similar.
17. LIMPEZA E AJARDINAMENTO:

17.1 Ajardinamento: com a finalizacdo dos servicos (etapa de acabamentos) sera executado o
ajardinamento de todas as dareas descritas em plantas — bem como preenchimento de floreiras e areas
permeadveis. E de responsabilidade do condominio a manutencdo de jardins, floreiras e demais espacos
comuns, ajardinados e/ou pavimentados.
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17.2 Limpeza final: apds a conclusdo dos trabalhos de construcdo devera ser feita uma limpeza completa
nos apartamentos, circulacdo do prédio e garagem — realizado por pessoal qualificado para este fim. Serd
agendada vistoria de acabamentos para entrega das unidades com cada proprietario.

18. DEMAIS ESPECIFICAGOES:

18.1 Em virtude do grande numero de lancamento de materiais e equipamentos novos, a construtora se
reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outros de qualidade
equivalente.

18.2 Eventualmente, por motivos técnicos, serdo executadas vigas e/ou pilares falsos de gesso
(para passagem de instalagdes) nas dependéncias das unidades autdbnomas.

18.3 Os materiais utilizados nas ilustragdes das unidades auténomas, saldo de festas e lavanderia coletiva,
presentes no material de venda, como revestimentos de piso e paredes, lougas, metais, luminarias,
molduras de gesso, mdveis, objetos de decoracdo, eletrodomésticos, etc., sio meramente ilustrativos e/
ou sugestivos, sendo assim, nao fazem parte do contrato de compra e venda. Alguns destes acabamentos
poderdo ser adquiridos através da opgao “ONE - My Way”, consultando valores adicionais diretamente
com a incorporadora.

18.4 Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da opgdo a ser
adotada no empreendimento ficara a critério da Incorporadora.

18.5 Os pisos, revestimentos e tampos de marmore ou granito estao sujeitos a variagdes de cor, tonalidade
e veios, caracteristicas dos materiais provenientes da natureza.

18.6 Todas as tomadas elétricas das unidades autdonomas terao tensdao 220 volts e todos os pontos de
iluminagdo terdo tensdo 127 volts.

18.7 Todas as imagens, ilustracdes, perspectivas e plantas humanizadas referentes ao imével
apresentadas, sendo através de folders, material publicitario, outdoors, anuncios
ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo meramente ilustrativas, artisticas e  sugestivos,
podendo apresentar variagdes em relacdo a obrafinal em funcdo do desenvolvimento dos projetos
executivos, da necessidade de adequabilidades técnicas e/ ou do atendimento a postulados legais.

18.8 A cozinha e a drea de servigo ndo sdo impermeabilizadas, devendo ser limpos/higienizados apenas
com panos umedecidos utilizando produtos ndo agressivos aos acabamentos. Os ralos, quando
existentes, sdo  apenas  extravasores emcasode vazamento acidental, sendo vetada a lavagem
destas areas. O mesmo vale para os banheiros e sacadas e para os demais ambientes, os quais possuirdo
impermeabilizacdo, porém a limpeza ndo devera ser feita com dgua em abundancia.

18.9 As especificacBes contidas no presente memorial foram feitas por definicbes preliminares devendo
adequar-se ao projeto executivo.

Sdo Leopoldo, 10 de abril de 2017.

DG ARQUITETURA INTEGRADA LTDA - ME
Incorporadora




